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VIZINADA, Filipi 3 6-111/2025

Prema RjeSenju Trgovackog suda u Pazinu od 09. sijeCnja 2025. godine izvrSena je
procjena trzisne vrijednosti nekretnina; stambene zgrade, gospodarske zgrade, pomoéne
ne zgrade i gradevinskog zemljiSta na podrucju opcine Vizinada, u naselju Ferenci, na
adresi Filipi 3.
Pregled nekretnina izvrSen je na mjestu dogadaja sa sudskim izaslanstvom dana
14. veljaCe 2025. godine.
Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, ¢l.4. (NN 78/15) utvrdujem:
Dan kakvoce: 11.03.2025.
Dan vrednovanja: 11.03.2025.
Procjena trzidne vrijednosti nekretnine odnosi se na dan vrednovanja.

Zadatak ovog vjeStaCenja je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina, sadasnje
trziSne vrijednosti istih, na temelju pregleda i prikupljenih podataka od strane narucitelja.
Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasniSstvo nad predmetnim
nekretninama.

1. IDENTIFIKACIJA

U priloZenoj nesluzbenoj kopiji izvatka iz zemljiSne knjige br. 1581 k.o. Vizinada u
popisnom listu je upisano na k.¢:
223/2 ZGR. kuca
595/1 oranica (Al)

U vlastovnici kao vlasnik predmetnih nekretnina upisan je:
1. CREATIVE LIFE d.o.o, Rovinj u 1/1 dijela

U drugom odjeljku upisana je zabiljezba. (vidi prilog) (All)

U teretovnici nema tereta.
(Zk.ul.br. 1581 k.o. Vizinada od 17.07.2024. godine)

U prilozenom digitalnom katastarskom planu k.o. Vizinada evidentirane su k.¢. 223/2
Zi595/1. Na k.¢. 223/2 Z evidentirane su stambena zgrada i gospodarska zgrada.
Dogradeno spremiste izgradeno na k.€. 595/1 nije evidentirano.

(Nesluzbena kopija izvoda iz katastarskog plana k.o. Vizinada od 17.07.2024. godine)

U prilozenom nesluzbenom prijepisu posjedovnog lista br. 1621 k.o. Vizinada upisani
su suvlasnici: (vidi prilog) koji posjeduju k.¢:
223/2 Z kuca i dvoriste povrSine 330 m?
595/1 dvoriste i oranica povrsine 1.180 m?
Ukupna povrsina kat. ¢estica iznosi 1.510 mZ.
(Nesluzbena kopija prijepisa posjedovnog lista br. 1621 k.o. Vizinada od 17.07.2024. godine)
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VIZINADA, Filipi 3 6-111/2025

1.1. PROSTORNOPLANSKA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

Predmetne nekretnine nalaze se unutar obuhvata:

-Prostornog plana uredenja Opcine Vizinada (Sluzbeni glasnik Grada Poreca br. 1/04 i 4/04),
i Izmjena i dopuna Prostornog plana Opcine Vizinada (Sluzbene novine Opcine Vizinada —
Visinada br. 4/15, 8/16).

https://www.vizinada.hr/wp-content/uploads/2024/11/4.2_323829 VIZINADA_DKP-
Model.pdf

Predmetne nekretnine nalaze se unutar gradevinskog podrucja naselja Filipi — izgradeni dio
gradevinskog podrucja naselja (zbijeni dio naselja).

FILIPI

LEGENDA:
GRANICE

i o .
] GRABEVINSKD PODRUC I

_| GRADEVINSKO PODRUSIE - IZGRABENI DIO
CRABEVINSKE PODRUS JE - NELZGRABEN DIO

frmmns 7RLEN DI HASELIA

RAZVCJ | UREBENJE PROSTORA

FOORUCIA NASELIA

| | GRABEVINSKA PODRUGIA NASELIA | -
| IZOVOJENI DUELOVI GRABEVINSKIH PODRUSIA
NASELJA

12DVOJENA PODRUCIA LIVAN NASELIN
GOSPODARSKE NAMJENE

=" POSLOVMD PROIZVODNA NAMIENA

3 11 peoteito incuskijska

i FOMUNALNG SERVISNA NAMIENA

| c] | K3 - komnsing seivisng

I @ | UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMIENA
T1 - hated

T4 - integralni howel
T2 - turistitke naselje
T3 - kamp

IZDYOJENA PODRUCIA IZVAN NASELIA
SPORTSKE MAMJENE

|T| SPORTSHA NAMJENA
L= 1 R1-spor- izdvoero gratevinsho podrudje
irvan naselja
R2 - sportske rekreacijka namjena unutar
gradevinskog pedrufa rasela
BASY croBUE

| MEIZGRABEN| NEUREBENI DID
Zil GRABEVINSKOG PODRUEIA
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VIZINADA, Filipi 3 6-111/2025

1.2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

OPIS LOKACIJE
Nekretnine se nalaze na podrucju Op¢ine Vizinada u naselju Ferenci, na adresi Filipi 3.

Pristup na nekretnine sa javne povrsine neposredan — sa asfaltirane prometnice koja prolazi
kroz naselje.

Parkiranje moguce na ¢esticama.

Pristup vrlo dobar.

KARTOGRAFSKI PRIKAZ

2. LEGALNI STATUS NEKRETNINA

Usporedbom zemljiSne knjige i katastra nekretnina sa stanjem u naravi razvidno je da
nisu uskladeni.

Gospodarska zgrada evidentirana u zemljiSnoj knjizi i katastru nekretnina u naravi je
rusevina.

Iza stambene zgrade nezakonito je izgradena pomoé¢na zgrada.
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VIZINADA, Filipi 3 6-111/2025
3. NETO KORISNA POVRSINA STAMBENE ZGRADE
-stambena zgrada
Powsina NKP Visina BV
R. br. Prostorija (m2) Koef. (m2) (m) (m3)
PRIZEMLJE
1 Hodnik 13,10 1,00 13,10 2,70 35,37
2 Stubiste 5,31 1,00 5,31 2,70 14,34
3 Kupaonica 3,06 1,00 3,06 2,70 8,26
4 Kuhinja 14,06 1,00 14,06 2,70 37,96
35,53 35,53 95,93
KAT
1 Hodnik i stubiste 5,40 1,00 5,40 2,60 14,04
2 Soba 13,31 1,00 13,31 2,60 34,61
3 Kupaonica 3,06 1,00 3,06 2,60 7,96
4 Soba 14,31 1,00 14,31 2,60 37,21
36,08 36,08 93,81
POTKROVLJE
1 Soba 13,50 1,00 13,50 2,70 36,45
2 Hodnik i stubiste 5,52 1,00 5,52 2,70 14,90
3 Kupaonica 3,24 1,00 3,24 2,70 8,75
4 Soba 14,00 1,00 14,00 2,70 37,80
36,26 36,26 97,90
UKUPNA POVRSINA (m2) 107,87 107,87 287,64
3.1. POMOCNA ZGRADA -nezakonita
Powsina NKP Visina BV
R. br. Prostorija (m?) Koef. (m2) (m) (m3)
PRIZEMLJE
1 Spremiste 13,72 1,00 13,72 3,30 45,28
13,72 13,72 45,28
UKUPNA POVRSINA (m2) 13,72 13,72 45,28
3.2. GOSPODARSKA ZGRADA-rusevina
Powsina NKP Visina BV
R. br. Prostorija (m2) Koef. (m2) (m) (m3)
PRIZEMLJE
1 \Ruéevni zidowi 55,25 1,00 55,25 2,40 132,60
55,25 55,25 132,60
KAT
2 \Ruéevni zidowi 55,25 1,00 55,25 3,17 175,14
55,25 55,25 175,14
UKUPNA POVRSINA (m2) 110,50 110,50 307,74
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VIZINADA, Filipi 3 6-111/2025
5. REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
R.BR. VRSTA NEKRETNINE OZNAKA POVRSINA
(m?)
1| Stambena zgrada NKP (m?) 107,87
-zakoniti dio BV (m?) 287,64
2| Pomo¢na zgrada NKP (m?) 13,72
-nezakonita BV (m?) 45.28
3| Gospodarska zgrada NKP (m?) 110,50
-rusevina BV (m?) 329 51
4| Gradevinsko zemljiste, k.€. 223/2 ZGR. POV (m?) 330
5| Gradevinsko zemljiste, k.¢. 595/1 POV (m?) 1.180
6 | Gradevinsko zemljiste, ukupno POV (m?) 1.510
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VIZINADA, Filipi 3

6-111/2025

6. TEHNICKI OPIS -stambena zgrada

LOKACIJA:

TIP GRADPEVINE:
GODINA GRADNJE:
INFRASTRUKTURA:
PROCELJE:

KROV:

POKROV:

LIMARIJA:

TEMELJL:
HIDROIZOLACIJA:
NOSIVA KONSTRUKCIJA:
STROPNA KONSTRUKCIJA:
PREGRADNI ZIDOVI:
OBRADA ZIDOVA:
OBRADA STROPOVA:
PODNA OBLOGA:
PROZORI:

ZASTITA PROZORA:
VRATA:

INSTALACIJE VODE:

INSTALACIJA KANALIZACIJE:
INSTALACIJA EL. ENERGIJE:

INSTALACIJA PLINA:
GRIJANJE:
KLIMATIZACIJA:
VLAZNOST:

DIZALO:

POMOCNE PROSTORIJE:
SPECIFICNOSTI:

Vizinada, Filipi 3

Prizemlje, kat i potkrovlje

Prije vise od 100 godina

Uredena

Istarska Zbuka, dotrajala

Drveni grednici

Kupa kanalica

Pocin¢ana

Kameni

Ima

Nosivi zidovi

AB ploca

Opeka

Fina Zzbuka, bojano, keramika

Fina Zbuka, bojano

Keramika, parket

Drveni, jednostruki IZO staklo

Drvene grilje

Drvena, puna

Nema, priklju¢ak odjavljen

Izveden priklju€ak na septi¢ku jamu

Nema, priklju¢ak odjavljen

Nema

Lokalno na drva

Nema

Nema

Nije ugradeno

Nema

Ugradeni materijali vrlo dobre kvalitete, odrZzavanje
dobro.

Stambena zgrada je kompletno adaptirana.
Izvedene su nove instalacije struje i vode; dovoda i
odvoda, nove podne, zidne i stropne obloge, nova
vanjska i unutarnja stolarija. Uredene nove sanitarne
prostorije.

Od gospodarskog dijela zgrade zate€eni su na mjestu
dogadaja ostaci nosivih kamenih zidova do visine
krovnog vijenca na straznjem dijelu zgrade.

Do stambene zgrade izgradeno je nezakonita pomocna
zgrada na k.¢€. 595/1 k.o. Vizinada.

Zgrada je izgradena na betonskim temeljima, izgradena
betonskim blokovima sa kosim drvenim krovom

i pokrovom od crijepa.
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VIZINADA, Filipi 3 6-111/2025

7. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procjenjeni iznos za koiji bi ta nekretnina mogla
biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog
prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu
je svaka strana bila dobro obavijesStena, te postupila promisljeno i bez prinude.

(definicija Europske organizacije udruzenja procjenitelja TEGoVA)

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljita, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom se metodom trziSna vrijednost odreduje na temelju najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine
koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive.

Ukoliko u vrijeme propisano Zakonom (poslijednje Cetiri godine) nisu na predmetnom
podrucju evidentirane kupoprodaje nekretnina sa slicnim obiljeZjima koje nisu usporedive sa
procjenjivanom nekretninom, vjestak ¢e koristiti podatke trenutno oglasenih nekretnina za
predmetno podrucje i uzu okolicu koje su svojim obiljezjima usporedive sa procjenjivanom
nekretninom.

DAN KAKVOCE predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.

DAN VREDNOVANUJA predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE jesu koeficijenti pomoéu kojih se preradunavaju
razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.
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VIZINADA, Filipi 3 6-111/2025

7.1. POPIS IZVORA PRIMJENJENIH PROPISA TE STRUCNE | ZNANSTVENE
LITERATURE

Pri proraCunu trziSne vrijednosti koriSteni su slijedecéi propisi i izvori podataka:

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19)
i Uredba o izmjeni uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 73/20)

- Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa
(NN 23/00, 136/06, 135/10, 14/11, 55/12, 15/19)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

- Standardi za svojstva zgrada — definiranje povrsina i prostora (HRN ISO 9836-2011)

-Krtali¢ V. (2007), NacCela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, |, HDSV, Zagreb

— Uhlir Z, Majgica B. (2016), Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Zagreb

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

—-Pocetno stanje koeficijenata za prilagodbu troSkovne vrijednosti samostojecih obiteljskih
kuca i obiteljskih ku¢a u nizu na podrucju Republike Hrvatske sa stanjem na 01.01.2023.
(Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Zagreb 2024.)

-Bilten IGH XII/2022, Institut IGH d.d, Zagreb, prosinac 2022.

-Uputa o nacinu zaokruzivanja, MGIPU, Zagreb, 08.05.2023.

7.2.1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Obzirom da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o
procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene nekretnina propisuju, a to su

- priblizna vrijednost zemljista

- pregled trziSta nekretnina

- poredbeni pokazatelji

- koeficijenti za prilagodbu

- koeficijenti za preraCunavanje
- indeksni nizovi

Kod procjene trzidne vrijednosti zemljiSta vjeStak ¢e se koristiti dostupnim podacima —
podacima o prodanim sli€nim nekretninama.

Za usporednu metodu Koristiti ¢e se slicne nekretnine prodane na podrucju predmetne
lokacije u novije vrijeme.

Kod procjene trZidne vrijednosti zgrada koristiti e se troSkovna metoda buduci da u bazi
podataka Ministarstva nema sli¢nih prodanih nekretnina koje bi bile usporedive sa
predmetnom, a niti se na trZistu trenutno nude sli€ne nekretnine koje bi mogle biti
usporedive.

Obzirom na sve prethodno navedeno, a u skladu sa odredbama Zakona i Pravilnika odabiru
se poredbena i troSkovna metoda procjene za procjenu trziSne vrijednosti nekretnina.
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VIZINADA, Filipi 3 6-111/2025

8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Gradevinsko zemljiste je u naravi oku¢nica stambene zgrade i zemljidte ispod zgrada.

ZemljiSte je priblizno pravilnog pravokutnog oblika, pribliZzno ravno.

Komunalna infrastruktura na rubu Cestica.

Kao poredbene nekretnine koristiti ce se gradevinska zemljiSta prodana u neposredno;j
okolici naselja u zadnje Cetiri godine sa slicnim obiljezjima kao procjenjivana zemljista.

POREDBENE NEKRETNINE

USPOREDBA 1
Vizinada okolica, prodano gradevinsko zemljiste
ID ZKC: 1920479

Povrsina: 6.216 m2
Prodajna cijena: 300.000 €
Vrijednost po m2: 48 €/m?

ZemljiSte se nalazi u okolici naselja Vizinada, na rubu naselja, neposredna blizina
predmetnih Cestica.

Infrastruktura se nalazi uz zemljiste, mirna lokacija. Spremno za gradnju.
Zemljiste | kategorije.

Cjenovni blok: Ferenci, Crklada, MekiSi -gradevinsko.

USPOREDBA 2

ID ZKC: 2069571

Povrdina: 1.025 m2
Prodajna cijena: 70.000 €
Vrijednost po m2: 68 €/m?

Zemljiste se nalazi u okolici naselja Vizinada, na rubu naselja, blizina predmetnih Cestica.
Infrastruktura se nalazi uz zemiljidte u prometnici, mirna lokacija. Spremno za gradnju.
Zemljiste | kategorije.

Cjenovni blok: Ferenci, Crklada, Mekisi -gradevinsko.

USPOREDBA 3

ID ZKC: 2048576

Povrsina: 890 m2
Prodajna cijena: 48.950 €
Vrijednost po m2: 55 €/m?

Zemljiste se nalazi u okolici naselja Vizinada, blizina predmetnih Cestica.
Infrastruktura se nalazi uz zemljiste, mirna lokacija. Spremno za gradnju.
Zemljiste | kategorije.

Cjenovni blok: Ferenci, Crklada, Mekisi -gradevinsko.

8.1. IZVORI PODATAKA
-https://nekretnine.mgipu.hr
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VIZINADA, Filipi 3 6-111/2025

8.2. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE CIJENA NEKRETNINA

Buduci da u trenutnom tromjesecju nema evidentiranih kupoprodajnih transakcija
gradevinskih zemljiSta u okolici procjenjivanih nekretnina, koristiti ¢e se transakcije starijih
datuma, ali Ce se iste indeksima cijena nekretnina izdanima od strane DrZzavnog zavoda za
statistiku, preracunati (meduvremenski izjednaciti) na trenutno tromjesecje.

www.dzs.hr

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"
Molimo korisnike da pri kori$tenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to siate the source.

Inde 0 Tromjese&ne stope promjene, % (prethodno tromjesedje = 100)"
Quarterly rates of change, % (previous quarter = 100) ¥

Jadran Ostalo

12825 10769 13212 14079 12533 108,31 27 07 32 25 42 03

2020. at
a2 13057 11134 13423 14254 12630 11590 18 34 16 12 07 6,0
a3 12975 11083 13335 14108 12691 113,35 06 05 07 1,0 05 22
Q4 13295 10866 137,45 14545 12761 119,45 25 20 3,1 3,1 06 54
2021, at 13418 11337 13820 14543 13280 11571 03 43 05 0,0 41 31
a2 139,03 11877 14300 15255 13434 12217 36 48 35 49 12 56
a3 14144 12030 14556 15460 13818 12282 17 13 18 13 29 04
Q4 14499 12498 14897 15832 14251 12437 25 39 23 24 3,1 14
2022, at 15225 13643 15553 18863 14728 132,32 50 9,2 a4 85 33 5.4
a2 15794 13786 1620 17512 151,52 140,80 37 03 42 38 29 64
a3 16244 14123 16669 1823 155,80 139,85 28 26 29 41 28 08
Q4 170,11 14565 17495 19384 18087 14519 a7 3,1 50 64 33 a7
2023, at 17356 14693 17882 19334 18665 15422 20 03 22 03 36 55
a2 17963 15470 18458 19962 170,86 16578 35 53 32 32 25 75
a3 180,08 15863 18439 20440 18850 162,69 03 25 01 24 14 13
Q4 18624 15109 19311 20663 179,04 16717 34 48 a7 1,1 63 28
2024, at 189,41 15603 19582 21030 18147 170,84 17 33 14 18 14 22
a2 19753 16311 20412 21840 18898 180,96 43 45 42 39 41 X
a3 20219 16556 20928 22010 19535 189,95 24 15 25 03 34 50

Buduci da indeksi cijena nekretnina za 1. tromjesecje 2025. godine joS nisu objavljeni,
koristim indekse za 3. tromjesecje 2024. godine (ostalo) — najnoviji objavljeni podatak.
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8.3. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Prethodno ¢e se odrediti jediniCna trziSna vrijednost gradevinskog zemljista.

‘ Redni broj nekretnine 1 ‘ 2 ‘ 3 ‘ 4 ‘ 5 6
Lokacija ViZinada ViZinada ViZinada

Broj ¢estice 673/1 734/2 735/12

Katastarska opcina Vizinada Vizinada Vizinada

Vrsta nekretnine Zemljiste Zemljiste Zemljiste

Namjena Stambena Stambena Stambena

Povrsina Cestice 6216 1025 890

Kupoprodajna cijena (€/m?) 48,00 68,00 55,00

Datum ugovora 17.02.22 01.02.24 21.11.22

lzvor e-nekretnine

e-nekretnine | e-nekretnine

Meduvremensko izjednacenje

(Tablica DZS indeksi, str. 9.)

Indeks na dan transakcije (A) 132,32 170,84 146,19

Indeks na dan vrednovanja (B) 189,95 189,95 189,95

Korekcioni faktor = (B)/(A) 1,44 1,11 1,30

‘ Interkvalitativno izjednacenje

‘ Mjera gradevinskog koriStenja (Prilog 11. Pravilnika)
Koeficijent predmetne nekretnine 1,00 1,00 1,00

Koeficijent usporedivih zemljista 1,00 1,00 1,00

Koeficijent za preracunavanje (Kp) 1 1 1

Kategorija zemljista (Prilog 11. Pravilnika, str. 9.)
Kategorija zemljista | | |

Udjel vrijednosti u postotcima (%) 100,00% 100,00% 100,00%

Korektivni faktor 1,00 1,00 1,00

Meduvremenski i interkvalitativno 68,91 75,61 71,46
izjednacena jediniéna cijena

Prosje¢na trzi$na vrijednost (€/m?) 72 €/m?
Apsolutno odstupanje od prosjeka -3,09 3,61 -0,53

Kvadrat odstupanja 9,52 13,06 0,28

Suma 22,87

Standardno odstupanje 1,59

Pravilo dva sigma 3,19 2,76 %

Relativno dstupanje od prosjeka -4,29 5,02 -0,73

Ulazi u proraéun DA DA DA

Odabrana poredbena nekretnina 68,91 75,61 71,46

Apsolutno odstupanje od prosjeka -3,09 3,61 -0,53

Relativno odstupanje od prosjeka -4,29 5,02 -0,73

Kvadrat apsolutnih odstupanja 9,52 13,06 0,28
| JEDINIENA TRZISNA VRIJEDNOST | 72 €m
Povrsina predmetnih nekretnina m?
‘TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA | 0 €

str. 12



VIZINADA, Filipi 3 6-111/2025

9. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POJEDINOG ZEMLJISTA
Gradevinsko zemljiste; k.€. 223/2 ZGR. k.o. Vizinada

ZemljiSte spada u | kategoriju sukladno Pravilniku.

Na zemljidtu je zate€ena zakonita zgrada.

Zemljiste je priblizno pravilnog oblika, priblizno ravno, pristup vrlo dobar.
U naravi predstavlja okucnicu i zemljiSte ispod zgrade.

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

m? €/m? Koef. TV (kn) = m? x €/m?
330 72 1,00 23.760
Gradevinsko zemljiste k.¢. 223/2 ZGR. k.o. Vizinada 23.760

Gradevinsko zemljiste; k.¢€. 595/1 k.o. Vizinada

ZemljiSte spada u | kategoriju sukladno Pravilniku; zemljiSte ima neposredan pristup na
javnu povrsinu, povoljong je oblika i dovoljne povrsine za gradnju sukladno Prostornom
planu uredenja opcine ViZinada.

Na zemljiStu je zateCena nezakonita pomocna zgrada i septiCka jama.

ZemljiSte je nepravilnog oblika, priblizno ravno, pristup vrlo dobar.

U naravi predstavlja okuénicu zgrade.

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

m? €/m? Koef. TV (kn) = m? x €/m?
1.180 72 1,00 84.960
Gradevinsko zemljiste k.¢. 595/1 k.o. Vizinada 84.960
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10. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI STAMBENE ZGRADE
-troSkovna metoda, zakoniti dio

10.1. PRIKLJUCCI | DOPRINOSI
10.2. KOMUNALNI DOPRINOS

Sl. novine op¢ine Vizinada br. 04/19

OPCINA VIZINADA, Il ZONA

Namjena gradevine: stambena; 55 kn/m*®*= 7,30 €/m?
Tip izgradnje — ugradena; koeficijent: 0,90

Izradun: 7,30 m®*x 0,90 = 6,57 €/m?®

IzraCun Bruto volumena (BV)

Prethodno je obra¢unat volumen na bazi neto korisne povrsine bez uklju¢enih kamenih
nosivih zidova.

Za obuhvacanje nosivih zidova koristi se koeficijent 1,20

Izracun: 287,64 x 1,20 = 345,17 m>.

Nekretnina Bruto volumen Cijena Ukupno
(BV) m? (€/m?3) (€)
STAMBENA ZGRADA 345,17 6,57 2.268
Ukupno: 2.268

10.3. KOMUNALNI PRIKLJUCCI

Vrsta troSka komada Cijena Ukupno
(€/kom) (€)
Elektropriklju¢ak 0 232 0
Vodovodni priklju¢ak 0 1.500 0
TK priklju¢ak 0 500 0
Septitka jama 1 3.000 3.000
Ukupno: 3.000

str. 14



VIZINADA, Filipi 3 6-111/2025

10.4. STAMBENA ZGRADA

Neto korisna povrsina nekretnine (NKP): 107,87 m?
Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc): 2.353 €/m2
Nova vrijednost (Nv): 107,87 x 2353 '= 253.818 €
Umanjenje Jc zbog 2.353 x 1,00 '= 2.353 €/m2

nedovrsenosti objekta:

Gradevinska vrijednost (Gv): 107,87 2.353 253.818 €

Podatak o jedini€noj cijeni izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc) odreden je

prema Biltenu IGH 12/2022.

Za samostojecu obiteljsku kuéu tip V A.3, regija Rijeka (najpodudarniji tip objekta sa
predmetnim -kamena kuca) utvrdena je cijena gradenja u iznosu od 1.811 €/m? neto korisne
povrsine kuce.

Podatak je izdan u IV tromjesecju 2022. godine stoga je istog potrebno meduvremenski
izjednaciti na danasnji datum.

Indeks cijena nekretnina, IV kvartal 2022. g. iznosio je 146,19 (ostalo), na danasnji dan
iznosi 189,95. Izracun: 1.811 x 189,95/146,19 = 2.353 €/m2 neto povrsine kuce.

10.5. 1IZRACUN UMANJENJA VRIJEDNOSTI ZBOG STARENJA | TROSNOSTI

Godina procjene: 2025 godine
Godina izgradnje: 1925 godine
Godina obnove: 2015 godine
Prosje¢na starost zgrade (G): 10 godina
Odrzivi vijek koriStenja (OVK): 120 godina Prilog 9.
Preostali vijek koristenja: 110 godina Prilog 10.
Odabrani faktor koristenja (FK): 3 Fk matrica
Relativna starost (G/OVK): 8,33 %
Ostatak odrzivog vijeka koristenja 56,00% x 120 '= 67,2 godina
(OOVK):
Zamjenska starost zgrade 52,8 godina
(OVK-OOVK):
Linearni otpis (OVK-OOVK)/OVK: 0,44 %
111.680
Preostala vrijednost (Eur): 142.138 €
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11. REKAPITULACIJA GRADBEVINSKE VRIJEDNOSTI ZGRADE

11.1. ZEMLJISTE, DOPRINOSI | PRIKLJUCCI

R.br. Vrsta troSka Iznos
1 Gradevinsko zemljiste 23.760 €
2 Komunalni doprinos 2.268 €
UKUPNO: 26.028 €

11.2. STAMBENA ZGRADA

R.br. Vrsta troska Iznos
1 Stambena zgrada 142138 €
UKUPNO: 142.138 €

11.3. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI STAMBENE ZGRADE

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine izdalo je naputak

“Pocetno stanje koeficijenata za prilagodbu troSkovne vrijednosti samostojecih obiteljskih
kuca i obiteljskih ku¢a u nizu na podrucju Republike Hrvatske sa stanjem na dan
01.01.2023. godine” na temelju kojeg je oc€itanjem grafikona (str. 44, Istarska Zupanija,
obiteljske kuce u nizu) odreden koeficijent za prilagodbu trziSne vrijednosti (kpt).

Tv - trziSna vrijednost
Gv - gradevinska vrijednost
kpt - koeficijent za prilagodbu trziSne vrijednosti

Tv = Gv x kpt
SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
Gv (€) kpt Tv (€)
142.138 0,96 136.453
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12. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POMOCNE ZGRADE
-troSkovna metoda, nezakonita zgrada

12.1. PRIKLJUCCI | DOPRINOSI
12.2. KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos se na nezakonite dijelove zgrade ne obraCunava buduci da isti nije niti
placen.

Nekretnina Bruto volumen Cijena Ukupno
(BV) m? (€/m?3) (€)
POMOCNA ZGRADA 0,00 8,76
Ukupno: 0

12.3. KOMUNALNI PRIKLJUCCI

Komunalni priklju€ci su obracunati prethodno, te se ne obraCunavaju.

Vrsta troska komada Cijena Ukupno
(€/kom) (€)
Elektroprikljucak 0 232 0
Vodovodni priklju¢ak 0 0
TK priklju¢ak 0 0 0
Septitka jama 0 0 0
Ukupno: 0
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12.4. POMOCNA ZGRADA

Neto korisna povrSina nekretnine (NKP):

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc):

Nova vrijednost (Nv):

Umanjenje Jc zbog
nedovrsenosti objekta:

Gradevinska vrijednost (Gv):

Podatak o jedini€noj cijeni izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc) odreden je

prema Biltenu IGH 12/2022.

2.061 x

13,72 m?
2.061 €/m2
13,72 x 2.061 '= 28.277 €
0,35 '= 721 €/m2
13,72 721 9.897 €

Prosje¢na cijena gradnje etalonske gradevine (suvremena gradnja) za podrucje RH utvrdena
je uiznosu od 1.586 €/m? neto korisne povrsine kuce.
Podatak je izdan u IV tromjesecju 2022. godine stoga je istog potrebno meduvremenski

izjednaciti na danasnji datum.

Indeks cijena nekretnina, IV kvartal 2022. g. iznosio je 146,19 (ostalo), na danasnji dan
iznosi 189,95. IzraCun: 1.586 x 189,95/146,19 = 2.061 €/m2 neto povrsine kuce.

12.5. 1IZRACUN UMANJENJA VRIJEDNOSTI ZBOG STARENJA | TROSNOSTI

Godina procjene: 2025 godine
Godina izgradnje: 1980 godine
Godina obnove: - godine
Prosje¢na starost zgrade (G): 45 godina
Odrzivi vijek koriStenja (OVK): 70 godina Prilog 9.
Preostali vijek koristenja: 25 godina Prilog 10.
Odabrani faktor koristenja (FK): 5 Fk matrica
Relativna starost (G/OVK): 64,29 %
Ostatak odrzivog vijeka koriStenja 20,00% x 70 '= godina
(OOVK):
Zamjenska starost zgrade 56 godina
(OVK-OOVK):
Linearni otpis (OVK-OOVK)/OVK: 0,8 %
7.918
Preostala vrijednost (Eur): 1.979 €

Usvojen je faktor koristenja 5 zbog nezakonitosti dijelova zgrade i moguce kratkoroéne
uporabivosti (uklanjanje nezakonitih dijelova).
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12.6. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI POMOCNE ZGRADE

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine izdalo je naputak

“Pocetno stanje koeficijenata za prilagodbu troSkovne vrijednosti samostojecih obiteljskih
kuca i obiteljskih ku¢a u nizu na podrucju Republike Hrvatske sa stanjem na dan
01.01.2023. godine” na temelju kojeg je ocCitanjem grafikona (str. 44, Istarska Zupanija,
obiteljske ku¢e u nizu) odreden koeficijent za prilagodbu trziSne vrijednosti (kpt).

Tv - trziSna vrijednost
Gv - gradevinska vrijednost
kpt - koeficijent za prilagodbu trziSne vrijednosti

Tv = Gv x kpt
SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
Gv (€) kpt Tv (€)
1.979 0,96 1.900
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13. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GOSPODARSKE ZGRADE
-troSkovna metoda, rusSevina

13.1. PRIKLJUCCI | DOPRINOSI

13.2. KOMUNALNI DOPRINOS

Izmjerom na mjestu dogadaja prema gabaritima koje je nekada zauzimala gospodarska
zgrada, trenutno rusevina utvrden je sljedeéi obujam:

Izradun: 11,05 x 6,00 x (4,47 + 5,47)/2 = 329,51 m?>.

Namjena gradevine: gospodarska; 55 kn/m®= 7,30 €/m?

Namjena gradevine -gospodarska; koeficijent: 0,10

Izradun: 7,30 m®*x 0,10 = 0,73 €/m?

Nekretnina Bruto volumen Cijena Ukupno
(BV) m? (€/m3) (€)
GOSPODARSKA ZGRADA 329,51 0,73 241
Ukupno: 241

13.3. KOMUNALNI PRIKLJUCCI

Zgrada nije priklju¢ena na komunalnu infrastrukturu stoga se priklju¢ci ne obracunavaju.

Vrsta troSka komada Cijena Ukupno
(€/kom) (€)
Elektropriklju¢ak 0 0 0
Vodovodni priklju¢ak 0 0 0
TK priklju¢ak 0 0 0
Septitka jama 0 0 0
Ukupno: 0
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13.4. 1IZRACUN IZGRADENOSTI GOSPODARSKE ZGRADE

U predmetnoj tablici dat je prikaz udjela pojedinih radova u ukupnim radovima potrebnim za
dovrSetak zgrade.

Na temelju tablice izraCunati Ce se trenutna izgradenost sa postotnim udjelima pojedinih
izvedenih radova u ukupnim radovima potrebnim za dovrSetak zgrade.

1. 'KONSTRUKCIJA ZGRADE ukupno izvedeno

11. Temelji i podrum

1.1.1. | Zemljani radovi i ruSenje 2,49 2,49

1.1.2.  lIzrada oplate, montaza i polaganje armature, betoniranje 5,18 2,59 2
temelja, podrumskih zidova i svjetlosnih otvora

1.1.3. | Hidroizolacija 1,21

1.1.4. Termoizolacija 0,12

1.2. Zidovi

1.21.  Zidanje nosivih zidova 1,36 0,68 12

1.2.2. | lzrada oplate, montaza i polaganje armature i betoniranje 6,71

1.2.3. Hidroizolacija 1,21

1.2.4. | Termoizolacija 0,09

1.2.5. Skela 0,46 0,23

1.3. Stropovi i balkoni

1.3.1.  Izrada oplate, montaZa i polaganje armature i betoniranje plo¢ai 10,51
horizontalnih veza

1.3.2. Balkonska ograda 0,66

1.4. Krovna konstrukcija

1.4.1.  lIzrada krovne konstrukcije

1.4.2. | Drvena 1,34

1.4.3. Betonska 1,11

1.4.4. |Zastitai premazi streha 0,16

1.5. Stepeniste

1.5.1. lIzrada oplate, montaZa i polaganje armature, betoniranje 0,91
stepenica i podesta

1.5.2. Obloge

1.5.3. Keramika 0,46

1.5.4. Ograda stepenista 0,55
KONSTRUKCIJA ZGRADE -ukupno ‘ 34,53 5,99

2. ZAVRSNI RADOVI

21. Krov

21.1. |Pokrov 1,25

21.2. Krovna izolacija 0,59

2.1.3.  Oluci i odvodne cijevi 0,09

2.2. Fasada
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2.2.1. |Fasade

2.2.1.a | Termoizolacija i zbuka 2,73
2.2.2. | Fasadna skela 0,59
‘ 2.3. ‘ Prozori, vrata i zastakljenja ‘ ‘
2.3.1. | Prozori
‘2.3.1.3 ‘Prozorski okuviri 0,18 ‘ ‘
2.3.1.b | Prozori 2,56
2.3.1.c Skure 1,41
‘ 2.3.2. ‘ Vrata ‘ ‘
2.3.2.a | Okuviri vrata 0,47
2.3.2.b | Drvena unutarnja 3,31
2.3.2.c Metalna vanjska 0,45
2.33.  Ostakijivanje | |
2.3.3.a Metalni profili 0,40
2.3.3.b | Ostakljivanje 4,75
2.3.3.c Skure 0,55
‘2.4. ‘ Pregradne stijene ‘ ‘
2.41. |Zidanje pregradnih zidova
2.4.1.a Porolit 0,37
‘2.5. ‘ Podovi ‘ ‘
2.5.1. Estrih
2.5.1.a Plivaju¢i cementni 2,55
‘2.5.2. ‘ Podne obloge ‘ ‘
2.5.2.a Plocice 0,92
2.5.2.b |Parket 4,89
253. TI 1,54
254. HI 0,51
‘2.6. ‘Obrada zidova i stropova ‘ ‘
2.6.1. | Zbukanje zidova 3,11
‘2.6.2. ‘Zidne i stropne obloge ‘ ‘
2.6.2.a Plocice 2,03
2.6.3. | LiCenje zidova i stropova 1,74
2.6.4. | Spusteni strop 0,72
‘2.7. ‘ Razni zavrsni radovi ‘ ‘
2.7.1. Ciscéenje 0,26
2.7.2. Oprema 0,36
2.7.3. | Nepredvideni radovi 4,01
'ZAVRSNI RADOVI - ukupno 4234 000

3. ‘ INSTALATERSKI RADOVI
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3.1. Vodovod i kanalizacija

3.1.2. Vodovod

3.1.3. | Sanitarna oprema 4,95

3.1.4. Vodovodna instalacija 2,52

3.2. Grijanje i prozracivanje

3.2.1. | Dimnjaci i prozracivanje

3.2.2. | Revizijska vratadca 0,31

3.2.3. |Kapa 0,01

3.2.4.  Kromirani pokrov i cijevi 0,28

3.2.5.  Brtvljenje dimnjaka i ventilacijskih cijevi 4,30

3.2.6. |Prozragivanje 0,83

3.3. Centralno grijanje

3.3.1. | Cjevovodi 0,97

3.3.2. | Radijatori 0,92

3.3.3.  Ventili 1,47

3.3.4. Pumpe 0,97

3.4. Elektrina instalacija

3.4.1. | Jaka struja

3.4.2. | Brojila, razdjelni ormarici 0,89

3.4.3. | Prekidagi, uticnice, rasvjeta 1,67

3.4.4. | Uvucena instalacija 0,76

3.4.5. | Slaba struja

3.4.6. |Kuéna govorna naprava 0,32

3.4.7.  Telefonska i racunalna instalacija 1,21

3.4.8. | Antenska instalacija 0,59

3.4.9. | Odvod dima i topline 0,16
INSTALATERSKI RADOVI -ukupno 23,13 0,00
SVEUKUPNI RADOVI 100,00 5,99

Prethodno provedenim izraCunom utvrdena je izgradenost zgrade u iznosu od 5,99%,

odnosno primjenjuje se koeficijent izgradenosti 0,06.
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13.5. GOSPODARSKA ZGRADA -ruSevina

Neto korisna povrsina nekretnine (NKP): 110,50 m?
Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc): 2.353 €/m2
Nova vrijednost (Nv): 110,50 x 2353 '= 260.007 €
Umanjenje Jc zbog 2.353 x 0,06 '= 141 €/m2

nedovrsenosti objekta:

Gradevinska vrijednost (Gv): 110,50 141 15.600 €

Podatak o jedini€noj cijeni izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc) odreden je

prema Biltenu IGH 12/2022.

Za samostojecu obiteljsku kuéu tip V A.3, regija Rijeka (najpodudarniji tip objekta sa
predmetnim -kamena kuca) utvrdena je cijena gradenja u iznosu od 1.811 €/m? neto korisne
povrsine kuce.

Podatak je izdan u IV tromjesecju 2022. godine stoga je istog potrebno meduvremenski
izjednaciti na danasnji datum.

Indeks cijena nekretnina, IV kvartal 2022. g. iznosio je 146,19 (ostalo), na danasnji dan
iznosi 189,95. Izracun: 1.811 x 189,95/146,19 = 2.353 €/m2 neto povrsine kuce.

13.6. IZRACUN UMANJENJA VRIJEDNOSTI ZBOG STARENJA | TROSNOSTI

Godina procjene: 2025 godine
Godina izgradnje: 2025 godine
Godina obnove: - godine
Prosje¢na starost zgrade (G): 0 godina
Odrzivi vijek koriStenja (OVK): 100 godina Prilog 9.
Preostali vijek koristenja: 100 godina Prilog 10.
Odabrani faktor koristenja (FK): 5 Fk matrica
Relativna starost (G/OVK): 0 %
Ostatak odrzivog vijeka koristenja 20,00% x 100 '= 20 godina
(OOVK):
Zamjenska starost zgrade 80 godina
(OVK-OOVK):
Linearni otpis (OVK-OOVK)/OVK: 0,8 %
12.480
Preostala vrijednost (Eur): 3.120 €
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13.7. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI GOSPODARSKE ZGRADE

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine izdalo je naputak

“Pocetno stanje koeficijenata za prilagodbu troSkovne vrijednosti samostojecih obiteljskih
kuca i obiteljskih ku¢a u nizu na podrucju Republike Hrvatske sa stanjem na dan
01.01.2023. godine” na temelju kojeg je ocCitanjem grafikona (str. 44, Istarska Zupanija,
obiteljske ku¢e u nizu) odreden koeficijent za prilagodbu trziSne vrijednosti (kpt).

Tv - trziSna vrijednost
Gv - gradevinska vrijednost
kpt - koeficijent za prilagodbu trziSne vrijednosti

Tv = Gv x kpt
SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
Gv (€) kpt Tv (€)
3.120 1,05 3.276
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14. SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA

NEKRETNINA TRZISNA Prema Uputi o nadinu
VRIJEDNOST zaokruzivanja
(€)
St-septiCka jama 3.000
St-nezakonito dogradena pomocna zgrada 1.900
Sp-gradevinsko zemljiste 84.960
St -k.¢. 595/1 k.o. Vizinada, ukupno 89.860 89.900
Stp-zemljiSte, komunalni doprinos 26.028
St-stambena zgrada 136.453
St-gospodarska zgrada - ruSevina 3.276
Stp-k.¢. 223/2 ZGR. k.o. Vizinada, ukupno 165.756 166.000
SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA (€) 255.900

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnina vrden je bez ukalkuliranog poreza na promet
nekretnina.

Porez na promet nekretnina na dan vrednovanja iznosi 3%.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce
postiéi na trzistu, te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza
na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do
prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Porez na dodanu vrijednost (PDV) na dan vrednovanja iznosi 25%.

IZJAVA

Sukladno ¢&l. 9. st. 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) izjavljujem da sam

ovaj procjembeni elaborat izradio stru¢no, neovisno i nepristrano.

Vjestacki elaborat za potrebe stranke izraden je u 2 primjerka, dok vjestak nije duzan
Cuvati ovu procjenu niti njene priloge.

Motovun, 11. oZujka 2025.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢cinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POREC - PARENZO

Stanje na dan: 17.07.2024. 07:26

Katastarska opéina: 323829, VIZINADA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9279/2024

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1581

Brgj_ Povrsina

Rbr, eyt Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | ¢hv m2
cestice)
1. |ZGR. KUCA
223/2
2. 595/1 ORANICA
UKUPNO:
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
6. Vlasnicki dio: 1/1
CREATIVE LIFE D.0.0. U STECAJU, OIB: 92487616420, ULICA AUGUSTA FERRIJA - VIA AUGUSTO
FERRI 1, ROVINJ - ROVIGNO 52210 ROVINJ (ROVIGNO)
6.3 Zaprimljeno 13.05.2024.g. pod brojem Z-8279/2024
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU, POSLOVNI BROJ ST-143/2024-13 10.05.2024
C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Tereta nemal!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 17.07.2024.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

17.07.2024. 07:31:53

Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. VIZINADA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.: ¥223/2

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-PARENZO

Stanje na dan: 17.07.2024.
1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
lzvorno mjerilo 1:2880

SOPTS

567/2

603/1
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC -
PARENZO

Stanje na dan: 17.07.2024. 07:32

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VIZINADA (Mbr. 323829)
Posjedovni list: 1621

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB '
- —_— - — - —
1/12 BEAKOVIC BRUNO, UL. KARLA HUGUESA 14, POREC (VLASNIK)
5/12 BEAKOVIC MILOVAN, F-[L]Pl 3, FILIPI (VLASNIK) 533716-7-';993
412 BEAKOVIC BRU_NO. FILIPT 3, FILIPI (VLASNIK) ! l
= e ] |
2/12 DOBRILOVIC MAURICIO, DALMATINSKA UL. 56, VRSAR (VLASNIK) 76282445967 l
= g S B | =
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe Katastarske ; I . Posebni
= - i . : o A . Povriina/ Broj 2 —_—
& & | katastarske | Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade T rezimi
¥ 223/2 FILIPI ] 330, 23
KUCA I DVORISTE 330 B
587 DOCI 245 14
ORANICA 245 |
588 pocr B 450, 17
ORANICA 450
395/1 FILIPI 1180, 23
f_)_VORiST'FZ | 590
ORANICA 590 -
1448/8 VRH - 9160| 16
VINOGRAD 6107
ORANICA 3053
1472/1 BARTINAC - 3615 16
~ VINOGRAD 1807
ORANICA 1808 |l
1475 BARTINAC - - 28700 16
1 | Suma [ N

Ukupna povriina Katastarskih ¢estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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